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HE

(1) MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, pelo Procurador da Republica signatario.

(2) MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS, pelo Procurador-
Geral de Justica e Promotores de Justiga signatarios.

(3) UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n°
26.994.558/0001-23, com sede no Setor de Autarquias Sul - Quadra 3 - Lote 5/6, Ed.
Multi Brasil Corporate - Brasilia-DF - CEP 70.070-030, representada neste ato, pela
Consultora Juridica da Uniao no Estado de Minas Gerais-Substituta, Advogada da
Uniao, Dra. Débora Lara Somavilla, inscrita na OAB/MG sob o n°® 125.326, na forma
do art. 4-A da Lei n° 9.469, de 10 de julho de 1997, com delegagéo autorizada pela
Portaria AGU n° 12, de 17 de janeiro de 2020 e, posteriormente pela Portaria CGU
n° 06, de 6 de fevereiro de 2020 e pelo DESPACHO n.
00265/2024/CJU-MG/CGU/AGU.

(4) MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrita no CNPJ sob o n® 18.715.383/0001-40, com sede na Av. Afonso Pena, n°
1.212, 2° andar, Centro, nesta Capital, CEP: 30130-003, representado pelo Prefeito
Fuad Noman, neste ato assistido por seu Procurador-Geral, Dr. Hércules Guerra.

(5) MUNICIPIO DE NOVA LIMA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ
sob o n°® 22.934.889/0001-17, com sede na Praga Bernardino Lima, n® 80, Centro,
CEP: 34.000-000, representada pelo Prefeito Jodo Marcelo Dieguez Pereira,
assistido por seu Procurador-Geral, Dr. Artur de Araljo Souza e Soares.



(6) ESTADO DE MINAS GERAIS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita
no CNPJ sob o n° 18.715.615/0001-60, com sede na Cidade Administrativa do
Estado de Minas Gerais, Prédio Gerais, 7° andar, localizada na Rodovia Jodo Paulo
Il, n® 3777, bairro Serra Verde, Belo Horizonte, CEP: 31.630-903, representado pelo
Governador Romeu Zema, assistido pelo Advogado-Geral do Estado, Dr. Sérgio

Pessoa de Paula Castro.

(7) AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELO
HORIZONTE - ARMBH, inscrita no CNPJ sob o n° 10.745.790-0001/98, com sede
na Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais, Prédio Gerais, 13° andar,
localizada na Rodovia Jo&o Paulo Il, n® 4001, bairro Serra Verde, Belo Horizonte,
CEP: 31.630-901, representada por seu Diretor-Geral Marcus Vinicius Mota de

Meira Lopes.

(8) INSTITUTO ESTADUAL DE FLORESTAS, inscrito no CNPJ sob o n°
17.448.491/0001-30, com sede na Avenida do Contorno, 8.512, 1° andar, Bairro
Funcionarios, CEP 30110-060, Belo Horizonte, Minas Gerais, neste ato

representado por seu Diretor-Geral Breno Esteves Lasmar.

CONSIDERANDO que:

1. Nos termos dos artigos 225, caput, da Constituigdo Federal, e 214, caput,
da Constituicdo Estadual, todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida,
impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo
para as presentes e futuras geragdes;

2. O Objetivo do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 6 — Agua Potavel e
Saneamento — abrange a meta de proteger e restaurar ecossistemas relacionados
com a agua, incluindo montanhas, florestas, zonas Umidas, rios, aquiferos e lagos.

3. O ODS 11 — Cidades e Comunidades Sustentaveis — abrange as metas
de: aumentar a urbanizagéo inclusiva e sustentavel, proporcionar o acesso universal
a espagos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e verdes, particularmente para as
mulheres e criangas, pessoas idosas e pessoas com deficiéncia; fortalecer esforgos
para proteger e salvaguardar o patriménio cultural e natural do mundo; aumentar

substancialmente o numero de cidades e assentamentos humanos adotando e



implementando politicas e planos integrados para a inclusdo, a eficiéncia dos
recursos, mitigagao e adaptagao as mudangas climéaticas, a resiliéncia a desastres.

4. O ODS 13 - Acéo Contra a Mudanga Global do Clima — abrange as metas
de: reforgar a resiliéncia e a capacidade de adaptagéo a riscos relacionados ao clima
e as catastrofes naturais.

5. O ODS 16 - Paz, Justiga e Instituicbes Eficazes — Promover sociedades
pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel — abrange as metas de:
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicbes eficazes,
responsaveis e inclusivas em todos os niveis; desenvolver instituicdes eficazes,
responsaveis e transparentes em todos os niveis; garantir a tomada de decisao
responsiva, inclusiva, participativa e representativa em todos os niveis;, e de
promover e fazer cumprir leis e politicas ndo discriminatérias para o
desenvolvimento sustentavel.

6. O ODS 17 - Parcerias e Meios de Implementagéo — Fortalecer os meios de
implementagao e revitalizar a parceria global para o desenvolvimento sustentavel —
abrange metas de: aumentar a coeréncia das politicas para o desenvolvimento
sustentavel; respeitar o espacgo politico e a lideranga de cada pais para estabelecer
e implementar politicas para a erradicagdo da pobreza e o desenvolvimento
sustentavel; incentivar e promover parcerias publicas, publico-privadas e com a
sociedade civil eficazes, a partir da experiéncia das estratégias de mobilizagao de
recursos dessas parcerias;

7. Compete aos Municipios promover o adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupag¢ao do solo
urbano (art. 30, VI, da CF/1988), bem como executar a politica de desenvolvimento
urbano, conforme diretrizes gerais fixadas no Estatuto da Cidade, com o objetivo de
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes (art. 182 da CF/1988);

8. O Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), em seu artigo 2°, fixou,
entre as diretrizes gerais da politica urbana:

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

()



Il - cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento
ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigao
espacial da populagdo e das atividades econémicas do Municipio e
do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorgbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o

meio ambiente;

(..)

VI - ordenagéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

()
c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou

inadequados em relagao a infraestrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como polos geradores de trafego, sem a previsdo da

infraestrutura correspondente;

(...)
f) a detericragdo das areas urbanizadas;

g) a poluigao e a degradagao ambiental;

{3

XIl - protegao, preservagao e recuperagdo do meio ambiente natural
e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueologico;

9. Nos termos do Estatuto da Cidade, compete a Unido, entre outras
atribuigées de interesse da politica urbana, promover, por iniciativa prépria e em
conjunto com os Estados e os Municipios, programas de melhoria das condigées
habitacionais, de saneamento basico, do mobilidrio urbano e dos demais espacos de
uso publico (art. 3°, Ill);

10. Houve rapida expansao urbana no Vetor Sul da Regido Metropolitana de
Belo Horizonte, compreendendo os Bairros Belvedere |ll, em Belo Horizonte e os
Bairros Vila da Serra, Vale do Sereno e Adjacéncias, no Municipio de Nova Lima,
caracterizada pela implantagcdo de empreendimentos verticalizados de alta

densidade, com impactos sobre infraestrutura e a mobilidade;



11.A ligagéo entre as cidades sofre com intensos problemas de trafego, com
pouco espago para novos empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, em uma infraestrutura ja sobrecarregada e
insuficiente.

12.E necessaria a adogdo de medidas para melhoria da mobilidade e
circulagéo entre os Municipio de Nova Lima e Belo Horizonte;

13.A area dos imoveis referidos na Clausula 12 deste Termo é estratégica
para a prevengdo de danos & ordem urbanistica e ao meio ambiente, bem como
para assegurar o direito as cidades sustentaveis, sobretudo quando considerado o
planejamento do desenvolvimento das duas cidades, a distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas dos referidos Municipios e respectivos
territérios;

14.A Politica Nacional de Mobilidade Urbana estad fundamentada nos
principios do desenvolvimento sustentdvel das cidades, nas dimensdes
socioeconémicas e ambientais, bem como na equidade no uso do espago publico de
circulag3o, vias e logradouros, e na eficiéncia, eficacia e efetividade na circulagéo
urbana (art. 5%, I, VIl e IX, da Lei Federal 12.587/2012);

15.Compete a Unido apoiar e estimular agées coordenadas e integradas
entre Municipios e Estados em areas conurbadas, aglomeragoes urbanas e regides
metropolitanas destinadas a politicas comuns de mobilidade urbana (art. 16, §1° da
Lei Federal 12.587/2012),

16.Foi criado Grupo de Trabalho para avaliar aspectos juridicos e promover
acgdes administrativas integradas relacionados a mobilidade, ao transito e ao
saneamento basico nas areas de confluéncia dos Municipios de Belo Horizonte e
Nova Lima e respectivo entorno, por meio da publicagdo da Portaria Conjunta n°® 1,
de 24 de novembro de 2021, do Poder Executivo do Estado De Minas Gerais /
Ministério Publico do Estado de Minas Gerais / Poder Executivo do Municipio de
Belo Horizonte / Poder Executivo do Municipio de Nova Lima;

17.UNIAO, ESTADO DE MINAS GERAIS e MUNICIPIOS reconhecem a
necessidade de se atribuir utilidade publica aos iméveis referidos na Clausula
12 deste Termo de Acordo, observadas as seguintes premissas:

a) Protegdao do meio ambiente, mediante o estabelecimento, protegao e

gestao de areas verdes urbanas.



b) Nao adensamento populacional da area no entorno dos imoéveis
objeto deste Termo de Acordo, considerando questées de mobilidade e

infraestrutura.
c) Protegdo e conservagao da Linha Férrea do antigo Ramal Ferroviario de

Aguas Claras.
d) Implementagdo de solugées de mobilidade, que ndo prejudiquem o
estabelecimento das areas verdes e a protegao ambiental.
18.Ha interesse dos signatarios em, sempre que possivel, evitar a
litigiosidade, buscando a solugdo consensual das questoes objeto dos autos em

referéncia,
PACTUARAM o cumprimento das seguintes clausulas:

1. Do objeto do acordo

Clausula 12, O presente Termo de Acordo Preliminar tem por objeto o entendimento
entre as partes e a produgdo de documentos e informagées visando a futura
eventual celebragao de dois contratos de destinagdo pela UNIAO aos MUNICIPIOS
DE BELO HORIZONTE e de NOVA LIMA dos imoveis descritos nas matriculas n°
82.859 (gleba 21), 82.860 (gleba 22), 82.861 (gleba 23), 82.862 (gleba 24), 82.863
(gleba 25), 82.864 (gleba 26), 82.865 (gleba 27), 82.866 (gleba 29), 82.867 (gleba
31), 82.868 (gleba 33), 82.869 (gleba 35), 82.870 (gleba 36), 66.923 (gleba 28),
66.924 (gleba 30), 66.925 (gleba 32), 66.926 (gleba 34), 66.927 (gleba 37), 82.871
(gleba 38) e 66.928 (gleba “Nova Lima”), com a finalidade de criagdo de areas
verdes urbanas, a conservagao da Linha Férrea do antigo Ramal Ferroviario de
Aguas Claras, reconhecido como patriménio histérico e cultural, admitidas solugdes
pontuais de mobilidade urbana.
Paragrafo unico. Para cumprimento deste Termo de Acordo, as Partes reconhecem
que, segundo as informagdes atualmente disponiveis:
l. Os iméveis de matriculas n® 82.859 (gleba 21), 82.860 (gleba 22), 82.861 (gleba
23), 82.862 (gleba 24), 82.863 (gleba 25), 82.864 (gleba 26), 82.865 (gleba 27),
82.866 (gleba 29), 82.867 (gleba 31), 82.868 (gleba 33), 82.869 (gleba 35),
82.870 (gleba 36), estdo situados no territério do MUNICIPIO DE BELO
HORIZONTE, devendo ser a ele transferidos;
Il. Os iméveis de matriculas n° 66.923 (gleba 28), 66.924 (gleba 30), 66.925
(gleba 32), 66.926 (gleba 34), 66.927 (gleba 37), 82.871 (gleba 38) e 66.928



(gleba “Nova Lima") estao situados no territério do MUNICIPIO DE NOVA LIMA,
devendo ser a ele transferidos.

2. Das obrigagdes dos Compromissarios

Clausula 2*. No prazo de até 180 dias, os MUNICIPIOS DE BELO HORIZONTE e
de NOVA LIMA apresentardo duas consultas prévias a SPU/MG, a propésito dos
imoveis localizados nos seus respectivos territorios, por intermédio do SISREI, com
0s seguintes documentos e parametros:
l. Projeto de Utilizag&do dos imodveis, contendo necessariamente:
a) Dados do Municipio solicitante (nome do dérgao/entidade, CNPJ,
denominacao de projeto de utilizagéo);
b) Contextualizagcao/Justificativa;
c) Objetivos;
d) Especificacdao detalhada do(s) tipo(s) de uso/ocupagdo (descrever o(s)
uso(s) especifico(s) a ser dado ao imével, com indicagao: (i) das areas (m?)
construidas e de terreno a serem efetivamente aproveitadas/utilizadas
(apresentar planta e memorial com detalhamento);
e) Etapas e Agdes (detalhar as etapas necessarias, e quais as atividades serdo
desenvolvidas para atingir os objetivos propostos, possibilitando o
entendimento da execugdo do projeto de uso/ocupagcdo do imével requerido
pelo érgao/entidade)
f) Impacto (quais sao os resultados esperados e a repercussao do projeto para
o publico a que se destina);
g) Restricao Urbanistica/Ambiental (Indicar, com base na legislagao local, os
parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do imével (caso envolva
constru¢do ou ampliagdo de darea construida), assim como eventuais
limitagbes/condicionantes ambientais para implantagdo do projeto,
considerando, no minimo, a instituicAo de areas verdes, entendidas como
espagos publicos, com predominio de vegetagdo, preferencialmente nativa,
indisponiveis para construgdo de moradias e destinadas aos propésitos de
recreagao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protegdo dos
recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica, protegcao de bens e
manifestagdes culturais, incluida a preservagdo da linha férrea existente na
area, reconhecendo-a como patriménio histérico e cultural protegido, sem
prejuizo da implementagao de solugdes de mobilidade;



h) Fonte/origem dos recursos necessarios para a implantagdo do projeto de
cada ente interessado;
i) Prazos (apresentar cronograma de execugao da obra, tempo estimado para
licitar, para contratar, para iniciar a obra, para conclusdo, para iniciar a
atividade no imével e o valor estimado da obra);
j) Riscos e medidas preventivas (citar ocorréncias que possam vir a
comprometer a implantagdo do projeto ou efeitos indesejaveis); e
k) Parcerias Interfaces (Este item deve identificar os apoios externos com
quem sera executado o projeto de utilizagdo do imével da Unido. Por interfaces
entende-se 6rgaos/entidades da esfera publica (federal, estadual ou municipal)
que poderdo ceder ao projeto suas estruturas técnicas, humanas,
administrativas, financeiras e de materiais. Por parceria entende-se empresas e
/ou entidades e/ou organizagdes da comunidade que possam apoiar o projeto).
Il. Planta e memorial descritivo georreferenciado das areas, contendo todas as
intervengdes que serao realizadas em cada Gleba.
lil. Carateristicas dos iméveis a serem disponibilizados para reassentamento das
familias de baixa renda que estejam ocupando as glebas a serem destinadas,
para previsao como encargo no Contrato de Cessao de Uso Gratuito;
§1°. A apresentagao do Projeto referido na Clausula 22, |, sera precedida de consulta
publica promovida pelos Municipios, com a participagéo das Partes.
§2°. O encargo a ser incluido no Contrato de Cessdo de Uso Gratuito, visando o
reassentamento humanizado das familias ocupantes dos iméveis em aprego,
fornecendo a elas habitagdes dignas, estabelecera as seguintes diretrizes basicas a
serem observadas pelos Municipios:
I. As familias a serem beneficiadas serdo aquelas constantes do cadastro
socioecondmico realizado pela PBH/URBEL e ou PNL;
Il. O atendimento das familias identificadas por meio do cadastro socioeconémico
sera feito no ambito das Politicas Municipais de Habitagdo dos Municipios
signatarios, conforme diretrizes e observados os critérios de cada programa
estabelecidos na legislagao municipal correlata, assegurado, no minimo, o padrao
de construgao utilizado no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, faixa 1,
ou seja, para familias que tenham até R$ 2.640,00 (dois mil, seiscentos e
quarenta reais) mensais de renda familiar mensal bruta. Conforme Resolugao
CCFGTS n° 1.062, de 20 de junho de 2023, para grandes metropoles, cujos

municipios possuam populagdo maior ou igual a 750 mil habitantes, o



financiamento no dmbito do PMCMV sera para iméveis no valor de R$264.000,00
(duzentos e sessenta e quatro mil reais).
lll. O atendimento pelo Programa Minha Casa Minha Vida (PMVMV) se dara de
acordo com as normas federais dos érgéos gestores.
IV. Localizagao dos imoveis prospectados: mapa com imagem de satélite ao
fundo, contendo a localizagéo dos imoveis prospectados e a localizagdo dos
equipamentos publicos destinados a educagao, salde, seguran¢a publica, cultura,
lazer e esporte, proximos aos imoveis prospectados.
V. Cronograma de implementacgao do reassentamento.
Clausula 3% Apés o recebimento da documentagédo e no prazo de 60 dias, a
SPU/MG fara sua analise detalhada, observando o seguinte procedimento:
l. Solicitagdo, se necessario, de outros documentos, para complementar algum
ponto nao esclarecido.
Il. Avaliag@o de todas as glebas.
Ill. Concluida a instrugéo processual, formulagao de proposta de Cessao de Uso
Gratuito e encaminhamento a Coordenagéo-Geral de Gestdo de Bens de Uso da
Administracao Publica CGBAP/DEDES/SPU, para apreciagdao e, se for caso,
submissdo ao Grupo Especial de Destinagao Supervisionada GE-DESUP, sem
prejuizo da solicitagao de outros documentos necessarios a compreensao da
proposta.
IV. Havendo deliberagao favoravel pelo GE-DESUP, a SPU/MGI| encaminhara a
minuta dos contratos de Cesséao de Uso Gratuito para apreciagdo da Consultoria
Juridica.
Clausula 4°. Caso o projeto de utilizacdo dos imoveis e demais documentos
referidos na Clausula 22 seja aprovado pela Unido, as partes se comprometem a
celebrar um Contrato de Cessao de Uso Gratuito de Bens. Esse contrato formalizara
a cessdo gratuita do imével para o uso especifico previsto no projeto aprovado e
observados os termos e premissas deste Termo de Acordo.
Clausula 52. O presente instrumento néo inibe ou restringe, de forma alguma, o
exercicio por qualquer érgdo publico de suas atribuicdes e prerrogativas legais e
regulamentares, inclusive daquelas relativas ao licenciamento e/ou aprovagao
ambiental e/ou urbanistica nas areas referidas na Clausula 12, bem como né&o afasta
ou prejudica a incidéncia da Lei Estadual n°® 15.979, de 13/01/2006.
Clausula 6. O Estado de Minas Gerais se obriga a promover o encaminhamento a
Assembleia Legislativa da proposta de lei para adequagado do perimetro da Estacao



Ecolégica do Cercadinho, de forma a viabilizar o projeto, nos termos deste Acordo,
os estudos técnicos e, conforme o caso, propor as medidas legislativas necessarias
a compatibilizagao do regime da Estagéo Ecolégica de Cercadinho com os termos
deste Acordo.

Clausula 72 Cabe a Parte obrigada comprovar o cumprimento de suas respectivas
obrigacdes junto aos demais signatarios, sob pena de ser considerado descumprido

O COMPromisso.
3. Da natureza e efeitos do compromisso de ajustamento

Clausula 8% O presente termo tem, desde a sua celebragdo, forga de titulo
executivo extrajudicial e sendo homologado pelo Orgao Jurisdicional constituira titulo
executivo judicial, conforme art. 515, inc. lll, do CPC.

Clausula 9% Caso ndo seja formalizado o contrato de cessao de uso gratuito do
bem imével objeto deste termo de acordo preliminar no prazo de 18 meses, o acordo
sera considerado resolvido de pleno direito e as Partes retornarao ao estado anterior
a assinatura deste termo de compromisso.

Clausula 10®. As obrigagbes previstas neste termo sdo de relevante interesse
ambiental e urbanistico.

Clausula 112, O presente termo e suas clausulas interpretam-se em favor dos
interesses e direitos sociais que visam tutelar (meio ambiente urbano e ordem
urbanistica), de modo a garantir-lhes a maxima efetividade.

Clausula 122 Os signatarios observardo, a todo tempo e em todas as atividades
relacionadas a este termo, o disposto na Lei 12.846/2013, bem como em todas as
normas, leis e regulamentos relacionados ao combate a corrupgdo, suborno,

lavagem de dinheiro, fraude e improbidade administrativa.

Belo one’ 25/de jurfho de 2024.

CARLOS BRU ERREIRA DA SILVA
Procurador da Republica
Ministério Publico Federal

LUCIANA RIBEIRO DA FONSECA
Promotora de Justiga
Promotoria de Justiga de Habitagdo e Urbanismo de Belo Horizonte
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Coordenador Estadual das Promotor as de Jug ica Habltagéo e Urbanismo
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Difetor-Geral
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